Zmluva o niajme bytu
&. 660/2018/112
uzatvorena v anwysle § 685 a nasl. (béianskeho zakamika v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvigmi strenami .

1. Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastUpeni: Ing. DuSan Argalds - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - &len predstavenstva

1¢0: 36 039 225

DIC: 2020093504

I& DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BEC: TATRSKBX

¢.G&tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spoloCnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlofka &. 601/8
(dalej aj ako len 'prenajimatel’)

a
2. Najomca:
Meno a priezvisko: Milan Skala
datum narodenia:
toho casu bytom:
a
Meno a priezvisko: Alena Skalova

détum narodenia:

toho ¢asu bytom:

(dalej aj ako len 'nadjomca')

(prenajimatel a nadjomca dalej spolocéne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

) €1..T.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachidza v Banske] Bystrici, na Internidtnej ulici, wvchod sGpisné &islo -
(dalej aj ako len 'dem'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
© vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisana v operate katastra nehnutelnosti pre cbec Banskd Bystrica
vedenom Okresnym Gradom Banska Bystrica, katastralny odbor, so sidlom CSA 7,

1%

974 01 PBansk&d Bystrica, na liste vlastnictva &. 2318, k.d. Radvan.

81, TT,
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechdva néjomcovi do najmu byt &. _ nachadzajici sa na
podlazi, na Interndtnej ulici, wvchod . sOpisné Cislo 3513 (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachiddza v bytovom dome uvedenom v (G1.T. tejto zmluvy,

za podmienck dohodnutych v tejto zmluve.

2. Byt pozostava =z troch obytnych miestnosti a prisluSenstva. Prisludenstvom
bytu 3je predsief, kuchynha, kapelfia a WC. Celkovd vimera podlahovej plochy,
vratane prisluSenstva je vo vysSke 74.31 m?.

3. Vybavenim tohto bytu Jje vZetka jeho wnfitorna instalacia (potrubné rozvody
studenej a teplej uZitkovej vody, uGstredného kiirenia, eletroinstaldcie a
kanalizédcie), okrem stGpacich vedeni, ktoré si urdené na spolocné uZivanie.



4. S najmom bytu Jje spojené uZivanie spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu.

Cl.III.
Doba najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi byt do ndjmu na dobu urcitd, a to na obdobie
od 01.12.2018 do 31.12.2018.

El.av.
Niajomné a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Najomné a vy3ku mesaénych preddavkov na thrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidencnom liste pre vypodet
Ghrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidenény list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je necddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

2. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opradvneny jednostranne zmenit vyiku
ndjomného a mesaénych preddavkov Uhrad za plnenia spojengch s uZivanim bytu a
spb8sob ich platenia. Uvedend zmenu Jje prenajimatel povinny oznadmit najomcovi
piscmne, formou dorucenia eviden&ného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

3. Najomné spolu s preddavkami uUhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu Je
ndjomca povinny platit mesalne do 25. diia beiZného mesiaca na et
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, ¢islo Qdtu v
tvare IBAN : SK23 0500 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501525

4. Ak najomca neuhradi mesainé najomne a mesacné preddavky na thrady za plnenia
spojené s ufivanim bytu v zmysle evidenZného listu za prisludny mesiac a
nedoplatky z vylétovania lhrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislu3ny
kalenddrny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s ndjomcom nadjomnd zmluvu
na nasledujfici mesiac. Nijomca v tomto pripade Jje povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny deil v prisluSnom mesiaci za podmienck uvedenych v tejto
zmluve.

5. Ak najomca meuhradi mesacn& nijomné a mesadné preddavky na Uhrady za plnenia
gspojené s uZivanim bytu riadne a vCas, m& prenajimatel pravo poZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku =z omeSkania za kaZdy denl ome3kania vo vyske 0,5
promile z dliZnej sumy,najmenej v3ak 0,83 EUR za kaZdy i =zacaty mesiac omeZkania
zv1AaSst.

6. Prenajimatel Jje povinny ro&né vyultovanie preddavkov Ghrad za plnenia spojené
s uZivanim bytu =za prislu3ny kalendarny rok doruc¢it néjomcovi najneskér do
31.05. nasledujltceho kalendarneho roka.

&1,
Finanéni zabezpeka

1. Zmluvné strany sa vzadjomne dohodli, Ze ndjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi
do pokladne prenajimatela v hotovosti finanéni zabezpeku (dalej len ako'zabezpeka')
v plnej vy3ke jedného mesaZného nidjomného a mesafného preddavku na thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu, t.j. vo vyske 350.00 Eur.

2. Zébezpeka slGZi na zabezpefenie pripadnych pcochladavok prenajimatela vodi najom-
covi z dbvodu neplatenia ndjomného a Ghrad za plnenia spojené s uZivanim tohto bytu.

3. Po skon¢eni nadjmu bytu je prenajimatel povinnyg vratit ndjomcovi nevyderpani Sast
zdbezpeky najnesk&r v lehote jedného mesiaca odo diia, ked najomca vypratal byt a
vysporiadal s prenajimatelom v3etky naroky slvisiace s predmetom niajmu, vratane
nedoplatkov z vylftovania thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu za prislusny
kalendarny rok.



€1.VI:
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav spolo&ngch Casti a spoloénych zariadeni
domu a technicky stav bytu je mu znamy vzhladom na skutoénost,?e najomca v Gase
podpisu tejto zmluvy uZiva byt na zaklade predchddzajteich ndjomnych zmlGv a na
zéklade Zépisnice o odovzdani a prevzati bytu.Vzhladom na tieto skutofnosti sa
zmluvné strany navzdjom dohodli,Ze o odovzdani bytu nebudl vyhotovovat oscbitni
zdpisnicu o odovzdani bytu ku diiu podpisania tejto zmluvy, ale existujica
Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu sa bude povaZovat za zapisnicu k tejto
zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze byt je v Case podpisania tejto zmluvy uZivania schopny,
v3etky zariadovacie predmety a iné zariadenia nachidzajiice sa v byte sii funkéné.

Ndajomca je povinny uZivat byt, spoloé¢né &asti a spolo&né zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v dome,

b) dodriiavat ustancvenia Domového poriadku pre bytovy dom Interndatna 12,
stUpisné &islo 3513, 974 04 Banskd Bystrica =zo dfia 19.09.2016.

¢) odstranit zavady a poSkodenia, ktoré& na inych bytoch, spolodnych astiach a
spolofnych zariadeniach domu spdsobil s&m alebo osoby, ktoré s nim Zija v
spolonej domdcnosti,

d) umeZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak p&jde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TOV, odpodet
pomercovych meracov tepla,opravu spolo&nych Casti a spolo&nych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v zdujme iného najomcu bytu
a za Ufelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spoloCnych Casti a spoloénych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulacnej techniky bytu a domu.

Najomca je povinny uhradzat mna vlastné ndklady drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou udribou bytu, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim bytu a spolonych Casti a spoloénych =zariadeni
domu najomcom alebo osobami, ktoré uZivaja byt na Gcel nidjmu uvedeny v C1.IIT.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a
beina Gdriba sa pre tCely tejto zmluvy pouZiji ustanovenia Nariadenia vlady SR
&. 87/1995 Z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia
ObZianskeho zdkonnika.

Najomca je povinng bez zbytofného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav,ktoré znasa prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykondvat stavebné dUpravy ani inGi podstatni zmenu v byte
bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
Ak najomca vykond stavebné fipravy bez sGhlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo pozadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo pofas najmu bytu, aby byt
dal do pdvodného stavu alebo =zaplatil skutodnd 3kodu, ktord tymito Upravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Gpravy v byte vyda prenajimatel pisomny sthlas, najomca ich
vykond na vlastné nadklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku
najmu v zmysle Cl.VII. tejto zmluvy.

Najomca mnesmie dat byt alebo <&ast bytu do podnadjmu tretich os8b bez
predchéadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny do 14 kalenddrnych dni ako zmeny nastali, oznamift
prenajimatelovi zmenu skutofnosti rozhodujicich pre urdenie vysky mesaZnych
preddavkov na thrady =za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, Umrtie a pod.).



10%

Pri skon&eni najmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v den
skon¢enia najmu uvelneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opeotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a OdrZbe bytu, inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa vykona fyzickou obhliadkou bytu =za Gfasti oboch zmluvnych strén,
o ktorej spisu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opise najmd stav bytu, vratane jeho prisludenstva a =zariadenia v Case jeho
odovzdania prenajimatelovi. Tato zdpisnicu podpisu obe zmluvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomca
s prenajimatelom dohodne vopred.

Cl.VII.
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktord bol ndjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak najomca nedodriuje domovy poriadok,o Eom s vedené& zaznamy, coho dbsledkom
méZie byt okamZité ukonfenie tejto zmluvy.

¢1.VIII.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorucovanie' je adresa sidla a adresa
toho ¢asu bytom, ktord kaZdad zo zmluvnych strén uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho €asu bytom je adresou na dorudovanie
poslednad znama adresa, ktord zmluvnd strana preukdzatelne oznamila druhej
zmluvnej strane ako adresu na doruovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny
adresy na dorucovanie td strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
e zmena adresy na doru&ovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povaZuje za dorufenid diiom Jej prevzatia adresdtom. Ak adreséat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorudend driom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za dorucent sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na deorufovaciu adresu bola vratend odosielatelovi ako
nedorucend,bez ohladu na dévod nedoruenia, a to aj vtedy,ak sa adresdt o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade defi vratenia zdsielky
odosielatelovi.

Cl.1IX.
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel urdi povereni oscbu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpedovat
plnenia a dodriZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vznikni akékolvek ndklady spojené s nedodrZiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndklady rozpodita medzi v3etky byty rovnakym dielom,ktoré je
potom kaZdy nadjomca povinng uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banskd Bystrica.

Prenajimatel sa zavadzuje v pripade potreby zabezpelit sG&innost medzi poverenou
oscbou a pracovnikom prenajimatela.

vVztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obc¢ianskeho zakeonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na dzemi SR.



Tato zmluva Jje v silade s §
pristupe k informéciam a o
neskor3ich predpisov povinne
platnost drfiom podpisania tejto
Uu¢innost nadobida v stlade s §
diiom nasledujicim po dni Jjej
www . mbb. sk.

5a) =z&kona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

zverejliovanou zmluvou. Tato zmluva nadobtda
zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni
zverejnenia na webovej stranke prenajimatela

Osobné tdaje prenajimatel ako prevadzkovatel spracGva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracGvani osobnych Gdajov a o

volnom pchybe takychto ddajov,

ktorym sa zru3uje smernica 95/46/ES (vSeobecné

nariadenie o ochrane Gdajov,dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zakona

NR SR ¢. 18/2018 Z.z.o ochrane

osobnych tGdajov a o zmene a doplneni niektorych

zakonov (dalej aj ako len 'zékon o ochrane osobnych tdajov') v informadnom
systéme osobnych Gdajov s nazvom 'IS prendajom bytov' registrovanym Oradom na

ochranu osobnych tdajov SR pod

registradnym Cislom 201402271.

Tato zmluva, vratane evideniného listu je wvyhotovend v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrii prenajimatel a jeden(l) rovnopis
tejto zmluvy obdrii ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy md platnost originilu.

Zmluvné strany vyhlasuijd,Ze si
jej obsahu porozumeli, této

tato zmluvu, vrdtane eviden&ného listu pre&itali,
zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak

jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sGhlasu tdto zmluvu obe zmluvné

strany vlastnoru¢ne podpisujad.

V Banskej Bystrici, dia .......

Prenajimatel:

MEB a.s.
Ing.DusSan Argaléas
predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZimura
¢len predstavenstva

I Losf

i V Banskej Bystrici, dia ..% ... .7,

Najomca:

Milan Skala

Alena Skédlova






EVIDENCGCNY LIST

PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

¢.popisné
C.bytu
Sp.platby

Var.sym.
Ucet-IBAN
BIC -Banka:

Najomnik Milan Skala
Alena Skidlova

Datum platnosti od : 01.12.2018
Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované dila: 19.11.2018

podpis najomnika

UDAJE O BYTE

Kategoria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie Vyika miestnosti: 2.60 m

PodlaZie 8 Kapelfa: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte

VIMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

1l.miegstnost 16.90 m2 Kuchyfa 11.21 m2 Kipeliia 0.96 m2 UK 74 .31 m2

2.miestnost 15.20 m2 Neob.kuchyfia 0.00 m2 WC 1.60 m2

3.miestnost 12.75 m2 Predsiei 2.24 m2 SLUZBY 71.75 m2

4 miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6 .miestnost 0.00 m2 Piv.vyk. 13.45 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchyna 0.00 m2

CELKOM 44 .85 m2 26.90 m2 2.56 m2

sPpPoLUBYVvVvAJTOCTI

vztah Meno vVztah Minivuics

syn (dcera) ! syn (dcera) B -

Pocet c¢clenov domacnosti celkom:

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]

Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00

Sporak, wvaric 1.16 Len sprch. alebo kipelfiovy kit 14 .51

Vstavand skrifla Zachod v kipelni 14 .51

Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy ohrieval vody Chiyba Zpajza alebo wvst.skrifa 3.82

Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82

Meracie a regul.zariadenie Prislus.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomery 0. T Ciastod.zdkl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesacne 1.87 .

CELKOM rocne 22.44 ZNIZENIE CELKOM rodéne 36.65

OHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAXLADNE NAJOMNE [Eur]

Za obytnid plochu (mesacne) + 58.05 10% za suterén (ro¢ne) - 0.00

Za vedlajsiu plochu (mesacdne) + 16.28 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za plochu spolu (roCne) = 891.97 10% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za zédkladné vybavenie (rocne) + 234,55 5% za vy3ku nad 3,4m (rodne) - 0.00

Za ostatné vybavenie (rocne) + 22 .44 Iné zlavy (rocne) - 0.00

Za chybajice vybavenie (rofne) - 36.65 Kalkulované najomné (rodne) = 1112.31

Maximdlne najomné (ro¢ne) = 1112.31

Mesacnd vysSka najmu 92.69

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 127.60 Osvetlenie spolol. priestorov 0.55

Teplo na ohrev TOV 46.65 Zrazkova voda 1.38

Vodné a stocné 62.70 Drobné cpravy 7.43

Vytah 11.00

Celkova mesaéna thrada 350.00 Eur

Zmluva na dobu urcitid od: 01.12.2018 do: 31.12.2018

'Ing. Dudan Argalad
generdalny riaditel







